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Bakgrund

Varfér Hemnet har gjort studien

Hemnet ar en av vérldens stérsta och mest populdra bostadssajter med 2,6 miljoner unika besdkare
per vecka. Antalet bestkare ger oss ocksa unika insikter kring prisutveckling, utbud och inte minst vad
vi letar efter i ett framtida hem i Sverige. For att ytterligare starka var kunskap om bostadsmarknaden
har vi nu tittat pa vara sléaktingar runt om i varlden for att kartldgga hur bostadsmarknaden ser ut i olika
delar av vérlden.

Hur studien har genomférts

United Minds har p& uppdrag av Hemnet genomfért en undersékning bland bostadsportaler och
bostadsmarknader runt om i véarlden under perioden maj till oktober 2015. Undersdkningen bestod av
djupanalyser av bostadsportaler, intervjuer med féretradare fér bostadsportaler, samt en analys av
makrostatistik sdsom skuldséattningsgrader, kvadratmeterpriser och andra bostadsrelaterade méatetal.
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Resultat fran studien

Bostadssajters popularitet - antal bes6kare per manad jamfort med befolkning

Svenskarna ar varldens mest hemkara folk. Nar antalet bestkare pa bostadsrelaterade sajter stalls
mot befolkning hamnar Sverige i topp. | genomsnitt besoker svensken nagon av de fem stérsta
bostadssajterna 0,66 ganger per manad, vilket ar nastan dubbelt s mycket som i Danmark. Det rader
ocksa stor skillnad jamfér med vara grannar i Norge som enbart bestker bostadssajter 0,08 ganger
per manad. L&agst intresse for att kdpa, sélja och drdmma om en ny bostad verkar det vara i Kina, som
hamnar langst ner i listan med 0,01 bes6k per manad.
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Antal besékare per manad per invanare — fem stérsta bostadssiterna per marknad

Enligt studien ar Hemnet véarldens nast mest folkkara bostadssajt. Om man slar ut antalet besok per
manad och invanare pa den stérsta bostadssiten per marknad hamnar Hemnet pa andra plats. Endast
den ungerska siten Ingatlan har fler besGkare per invanare.
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Antal besékare per manad per invanare — stérsta bostadssiten per marknad
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Prisutveckling 2004 — 2014

De senaste 10 aren har det skett en stark prisutveckling pa den svenska bostadsmarknaden dar
priserna har 6kat med 80 procent. Det kan tyckas hdgt i jamforelse med exempelvis Danmark dar
okningen varit 23 procent eller USA som har haft en 6kning pa 18 procent. Jamfort med
prisutvecklingen i Ryssland och Sydafrika ligger Sverige dock i 14, i dessa lander har bostadspriserna
det senaste decenniet 6kat med 275 procent respektive 158 procent.

USA 18%
Danmark 23%
Tyskland 32%
Finland 36%
Kina 62%
Australien 69%
Sverige 80%
Norge 85%
Sydafrika 158%
Ryssland 275%

Kéllor: Economist (Ryssland, Tyskland, Kina, Australien, Sverige, USA), Global Property Guide

Kvadratmeterpris
Kvadratmeterpriserna i Sverige ar relativt htga och ligger pa 7000 euro per kvadratmeter. Samtidigt ar
det mer an dubbelt sa dyrt i USA, och nastan halften sa billigt i Sydafrika och Brasilien.

USA 16 400 €
Ryssland 11900 €
Indien 10100 €
Sverige 7000 €
Australien 6400 €

Finland 6200 €
Danmark 4300 €
Tyskland 4100 €
Sydafrika 3700 €
Brasilien 3300€

Kélla: Global Property Guide. Priserna enligt Global Property Guides modell: Genomsnittligt
kvadratmeterpris pa nyrenoverade 120 kvadratmeters ldgenheter i centrum av den viktigaste staden i
respektive land(administrativ huvudstad och/eller finansiell huvudstad).
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Hushallens skuldséattning

Det genomsnittliga svenska hushallet har skulder som Gverstiger den arliga inkomsten. Om den
genomsnittliga arsinkomsten indexeras till 100 ligger hushallens skulder pa 144. | Norge och Danmark
ar hushallens skulder betydligt storre dar motsvarande siffra uppgar till 256. Tyskland &ar det enda land
dar skuldsattningen understiger arsinkomsten, 83, vilket kan forklaras med att man i stérre
utstrackning hyr boende och darmed inte har ndgon bostadslansskuld.

Norge 256
Danmark 256
Australien 197*
Sverige 144
USA 114*
Finland 107

Tyskland 83

Indexerat: Arsinkomst = 100. Kélla: Kélla: Eurostat (2013). * OECD (2012)

Disponibel inkomst som laggs pa boende

Svenskarna lagger en femtedel av sin disponibla inkomst pa boende, vilket ligger i ungefar samma
niva som de Ovriga lander som studien omfattade. Finland toppar dock listan med 22 procent och
langst ner finns Ryssland dar man enbart Iagger 11 procent av sin inkomst pa hemmet.

Finland 22%
Tyskland 21%
Brasilien 21%

Sverige 20%

Australien 20%
USA 18%
Norge 17%
Danmark 17%
Kina 17%*
Ryssland 11%

Kélla: OECD - Better life / *China Household Finance Survey
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Antal rum per person

Den genomsnittliga svensken har 1,7 rum for sig sjélv. Vad som definieras som trangboddhet har dock
varierat Gver tid men idag réknas den som bor i en etta som trangbodd vilket omfattar 17 procent av
befolkningen. Innan 1974 var definitionen av trangbodd att man bodde tva personer i en etta. Med
vara 1,7 rum &r vi det mest trangbodda i Norden. | Norge och Danmark har varje person i genomsnitt 2
rum och i Finland &r motsvarande siffra 1,9 rum. | USA och Australien har man riktigt gott om
utrymme, dar har varje person 2,4 rum respektive 2,3 rum att breda ut sig pa. Av de lander som
omfattas av studien &r det i Ryssland det &r mest trangbott, dar har man inte ens har ett rum per
person.

USA 2,4
Australien 2,3
Norge 2
Danmark 2
Finland 1,9
Tyskland 1,8
Sverige 1,7
Brasilien 1,6

Ryssland 0,9

Kélla: OECD - Better life
Roliga fakta om olika lander

* Australien. | vissa omraden, exempelvis Sydney och Melbourne, ar hus statussymboler
(ungefar som BMW). | andra delar av landet &r det inte samma sak. "Vadret ar s bra i
Australien att folk féredrar att I1agga sina pengar pa batar och fiskespon” sa en av
respondenterna. Termen "property porn” finns vilket kan jamféras med begreppet "Hemnet-
knarka”. Vanligt att bostader séljs pa klassisk auktion. Skolor i naromradet ar viktigt. Storsta
bostadssajten: realestate.com.au

» Danmark. Vad galler status a&r omradet mycket viktigare an bostaden. Att tjana pengar pa sin
bostad ar viktigt. Bostader handlar alltsa i manga fall mer om den méjliga vinsten &n om att bo
bra. Storsta bostadssajten: boliga.dk

* Finland. Alla hus har bastu, men inte alla Iagenheter. 75-80% anvénder méklare vilket beror
mycket pa att man tycker att det ar dyrt, men &ven att man tror att man kan géra det bra sjélv.
Stdrsta bostadssajten, etuovi.com, har en sékfunktion fér bastu.

* Norge. Den enda sidan som inte ar en renodlad bostadssida. Fortfarande den stérsta i Norge.
Balkong och nérhet till vatten &r viktiga parametrar. Overlag &r marknaden relativt lik Sverige.
Men inte vad géller det stora fokus som svenskar har pa antal kvadratmeter. | Norge ar fokus
snarare, antalet rum. Det hander att yngre bor i hyresratter men nar man ar i 30-, 40-arsaldern
ar det ndstan ett stigma att inte 4ga en egen bostad. Stérsta bostadssajten: finn.no

* Ryssland. Fokus pa vilket byggnadsmaterial bostaden har. Oméblerat funkar battre i
bostadsannonser an pa andra marknader for da ser man standarden, skick och material, pa
bostaden béattre. Stdérsta bostadssajten: domofond.ru
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Sydafrika. Svar marknad att jamfora bostadssiter med pa grund av ekonomiska skillnader,
men tittar man pa den rikare delen av befolkningen verkar det fungera ungefar som i Sverige.
Mycket fokus pa sakerhet, tillgang till pool och portmgjligheter i naromradet. Storsta
bostadssajten: property24.com

Tyskland. Ett land dar det klassiskt varit mindre vanligt att 4ga sitt boende jamfért med
exempelvis Sverige. Oppen planldsning &r populart (och det ar relativt nytt). Bostaden &r ingen
statussymbol, &ven om det gatt at det hallet under de senaste aren. Bilen ar den riktiga
statussymbolen. Stérsta bostadssajten: immobilienscout24.de

USA. Skolor viktiga da det som avgor var ens barn maste ga i skolan avgors av var man bor.
Finns, med svenska matt matt, ingen 6vre grans vad galler pris. Stérsta bostadssajten:
zillow.com



