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Sammanfattning - augusti

Lagre kopbenagenhet nar pandemieffekten avtar

Utbudet halls nere av korta forsaljningstider

Fortsatt hoga forsaljningsvolymer pa lagenhets-

marknaden

Lagenhetsmarknaden i augusti paminner till stora delar om hur det
sag utivaras, med héga forsaljningsvolymer och korta forsaljningstider.
Pa villamarknaden syns dock tecken pa en viss avmattning med minskad
intensitet jamfort med innan sommaren. Forsaljningstiderna pa villa-
marknaden ar nu nagot langre och budgivningarna driver inte upp priset

i riktigt samma utstrackning som da.

Prisférvantningarna bland kdparna i september manads matning visade
pa relativt sma forandringar jamfort med foregaende manad, men med
en viss Okad tro pa stillastaende priser. Vi ser nu inte heller samma hdga
kopintention pa marknaden som var fallet under hosten 2020. Sannolikt
som ett resultat av ett minskat boendefokus da pandemins paverkan pa

samhallet minskat sedan dess med fler vaccinerade och fler som gar
tillbaka till jobbet.
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Koparbarometern - sma forindringar
av kOparnas prisforvintningar

Av de tillfragade besokarna pa Hemnet i borjan av september, var det 42 procent som uppgav att de
planerar att kopa bostad det kommande halvaret. Det innebar att képbenédgenheten ligger kvar pa
samma niva som i motsvarande undersokning fér en manad sedan men minskar med 3 procentenheter
jamfort med september 2020. Att képbendgenheten nu minskar tydligt pa arsbasis paverkas sannolikt
av att samhallet borjar 6ppna upp mer och att det stora boendefokus som praglat marknaden under
pandemin avtar nagot. Nu har ocksa den tidigare méjligheten att pausa amortering av sitt bolan slutat
galla vilket ocksa kan ha paverkat kdpintentionen.

Det ska dock namnas att kdpbenagenheten fortsatt ligger relativt hogt jamfort med de senaste aren och
utvecklingen kan ses som en normalisering.

Undersokningen som ligger till grund for Koparbarometern genomférs i borjan av varje ny manad vilket
innebar att resultatet i denna augusti-rapport avser siffror fran i borjan av september.

Andel som planerar att kopa bostad de kommande sex manaderna
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| Hemnets Koparbarometer i september uppgav 36 procent 20 procent av de tillfragade kdparna. Sammantaget ger det
av de tillfragade koparna att de tror pa stigande priser det en skillnad mellan de som tror pa stigande och sjunkande
kommande halvaret. Det &r en minskning sedan augusti priser pa 16 procentenheter. En procentenhet hogre an i
manads matning med 1 procentenhet. Aven andelen som augusti manads undersdkning. Darmed planar prisforvant-
tror pa sjunkande priser minskade i september. Fran 22 till ningarna nu ut efter tre manaders nedgang.
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Hemnets Ké6parbarometer
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"Prisforvintningarna ligger kvar pa ungefir samma niva som
under foregaende manad. Det ér framforallt andelen som tror
paoforindrade priser som 6kar vilket talar for en nagot mer
forsiktig marknad én under varen. Att den tidigare pandemi-
effekten, med ett stort fokus pa boendet, nu borjar avtanagot
samtidigt som amorteringskravet aterinfors talar ocksa for det.
A andra sidan har vi en fortsatt god konjunktur och rekordlaga
bolanerantor vilket mycket vil skulle kunna bidra till en stabil
prisutveckling under hosten”, siger Hemnets marknadsanalytiker,
Erik Holmberg.
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Utbud - utbudet halls nere av korta

siljtider
Utbud lidgenheter pa successionsmarknaden - riket
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I augusti fanns det 20 871 lagenheter till salu pa Hemnet. Det ar

1 procent farre an vad det var i augusti 2020 och i nivd med hur det sett
utiaugusti de senaste aren. Av de lagenheter som fanns till salu hade
11 077 publicerats i augusti. Det &r 7 procent fler &n under motsvarande
manad 2020. Att utbudet inte ar hogre trots ett hdgt inflode av nya
lagenheter pa marknaden de senaste manaderna beror pa att de korta
forsaljningstiderna som praglat marknaden det senaste aret haller i sig.

Pa villamarknaden fanns det under samma manad 10 701 villor till
salu pa Hemnet vilket &r 1 procent hdgre an i augusti i fjol men tydligt

Utbud villor - riket
20000
15000

10000

/

Jan Feb Mars April Maj Juni Juli Aug Sep Okt Nov Dec

5000

2020 M 2021

lagre @n aren dessforinnan. Av dessa var det 5 541 villor som
publicerades i augusti vilket ar 11 procent fler an augusti 2020 men
lagre @n aren dessfdrinnan.

De senaste tva aren har sasongsmonstret pa villamarknaden, med en
lagre aktivitet under sommarmanaderna, till viss del jamnats ut,
sannolikt till stor del till foljd av pandemin som gjort att fler spenderar
sommaren hemma. Det har medfdrt att antalet publicerade villor varit
relativt hogt under juni och juli men lagre an normalt i maj och
augusti.

Omrade (lan) Utbud Arstakt utbud Antal publicerade  Arstakt publicerade
RIKET
Villor 10701 +1% 5541 +11%
Lagenheter 20871 -1% 11077 +7%
Fritidshus 2602 +1% 1093 +1%
STOCKHOLM
Villor 1388 +8% 765 +15%
Lagenheter 7978 -5% 4387 +1%
VASTRA GOTALAND
Villor 1577 -4% 857 +8%
Lagenheter 2903 +8% 1581 +20%
SKANE
Villor 1606 +2% 902 +17%
Lagenheter 2615 -1% 1519 +11%
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Forséljningar - fortsatt hoga
séiljvolymer
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| augusti rapporterades det 9 565 lagenhetsforsaljningar i riket. Det ar en relativt normal niva jamfort med hur det sett ut tidigare ar.

4 procent fler an under augusti manad 2020 och den hdgsta Sannolikt spelar ett &ndrat sésongsmonster roll for hur antalet salda
noteringen for en augustimanad sa langt tillbaka som det finns en villor férdelats de senaste manaderna pa samma séatt som for antalet
sammanhangande tidsserie. publicerade villaannonser. Nar fler &r hemma under sommarsemestern
okar aktiviteten under juni och juli. Det gor att villor som under mer
Pa villamarknaden rapporterades det under samma period 3 941 normala ar skulle ha salts i augusti nu i ar i hdgre utstrackning istallet

forsaljningar, 1 procent fler an under motsvarande manadifjolmenpa  saltsijuni eller juli.

"Ligenhetsmarknaden har under borjan av hosten fortsatt att priglas aven hog
aktivitet med manga forsiljningar. Ett liknande monster som vi sett under stérre

delen av pandemin. Det publiceras mycket bostéider och éiven om efterfragan ser ut
att ha minskat nagot dr den fortsatt pa en hog niva generellt vilket éir en forutsiittning
for dessa hoga séljvolymer”, séiger Erik Holmberg.

Omrade (lan) Antal salda Arstakt salda
RIKET
Villor 3941 +1%
Lagenheter 9565 +4%
Fritidshus 929 -4%
STOCKHOLM
Villor 510 -5%
Lagenheter 3638 +1%
VASTRA GOTALAND
Villor 585 -5%
Lagenheter 1404 +12%
SKANE
Villor 611 -2%
Lagenheter 1329 +6%
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Forsialjningstid, utgangspris och
slutpris - Minskade forséiljningstider

efter sommaren

Forsiljningstid - riket
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Skillnad utgangspris och slutpris - riket
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| augusti var den genomshnittliga forsaljningstiden for Iagenheter 15
dagar. Jamfort med motsvarande manad 2020 &r det en minskning med
1 dag. Aven pa villamarknaden minskade férsaljningstiden med 1 dag
jamfort med augusti 2020, fran 19 till 18 dagar. Jamfort med i varas ligger
den genomshnittliga forsaljningstiden nu ndgot hogre. Forsaljningstiden
kan fortsatt till viss del paverkas av sasongseffekter men det &r sannolikt
ocksa ett tecken pa en nagot lagre tryck pa villamarknaden.

Av de lagenheter som saldes i augusti 6kade priset med i genomshnitt
7,6 procent fran utgangspris till slutpris. Det ar 2 procentenheter mer
an under motsvarande manad 2020.

Motsvarande procentuella 6kning vid villaforsaljningar var i augusti
8,7 procent. Aven det en 6kning med 2 procentenheter jamfért med
augusti 2020.

"Paligenhetsmarknaden ser det ut som att den pigga marknaden fran i varas haller

i sig nu under borjan av hosten. Pa villamarknaden ér aktiviteten fortsatt hg men

hér finns det en del som tyder pa en ett nagot ligre tryck dn det vi sag under varen”,

siger Erik Holmberg.

Genomshittlig

Genomshittlig skillnad Arstakt skillnad forsaljningstid Arstakt

Omrade (lan) utgangspris och slutpris utgangspris och slutpris (dagar) saljtid
RIKET

Villor +8,7% +2 procentenheter 18 dagar -1dag

Lagenheter +7,6% +2 procentenheter 15 dagar -1dag

Fritidshus +10,5% +2 procentenheter 21 dagar +1dag
STOCKHOLM

Villor +7,5% +2 procentenheter 15 dagar -1dag

Lagenheter +10,8% +3 procentenheter 14 dagar -1dag
VASTRA GOTALAND

Villor +8,6% +3 procentenheter 18 dagar -1dag

Lagenheter +6,6% +3 procentenheter 15 dagar -1dag
SKANE

Villor +7,5% +/-0 procentenheter 15 dagar -1dag

Lagenheter +5,2% +2 procentenheter 13 dagar -1dag
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Om statistiken

+ Hemnets Koparbarometer bygger pa en enkat som gar ut till
besdkare pa hemnet.se i borjan pa varje manad. De respondenter
som uppger att de planerar att kdpa bostad inom sex manader far
fragan: "Hur tror du att bostadspriserna utvecklas i ditt omrade de
kommande sex manaderna?" Totalt besvaras enkaten av mellan
2 000 och 3 000 personer varje manad. (Under mars och april
manad 2020 genomférdes dessutom en extra undersdkning i
mitten av respektive manad.)

+ I maj 2021 genomfdrdes en dversyn och férandring i metod kring
hur vi raknar pa utbud. Det medfor att statistik som
kommunicerats tidigare kan skilja nagot fran de siffror vi
kommunicerar sedan dess. Aven historisk data har korrigerats
vilket innebar att det inte blir nagot tidsseriebrott.

+ I maj 2021 genomfdrdes en forandring i hur vi raknar pa
forsaljningstid. Forandringen innebar att vi nu inte raknar med
dagar som en bostad har legat som "kommande" pa Hemnet. Detta
innebar att den genomsnittliga forsaljningstiden blir nagot lagre an
det tidigare séttet att rakna. Aven historisk data har korrigerats
vilket innebér att det inte blir nagot tidsseriebrott.

+ All bostadsdata i rapporten baseras pa bostader pa
successionsmarknaden, det vill sdga exklusive nyproduktion.

+ Syftet med rapporten ar att ge en tydlig 6versiktsbild av
bostadsmarknaden. | rapporten redovisas darfér data for
bostadstyperna: villa, lagenhet och fritidshus. Dessa utgor ungefar
90 procent av bostadsannonserna pa succesionsmarknaden pa
Hemnet. Bostadstyper som inte omfattas av rapporten ar bland
annat radhus och tomter.

7 - HEMNET OM BOSTADSMARKNADEN AUGUSTI 2021

Utbudet pa Hemnet definieras som antal aktiva bostadsannonser
under en given tidsperiod. | detta fall under en manad.

Publicerade annonser @r bostadsannonser som publiceras for
forsta gangen under den givna perioden.

Forsaljningar innebar bostader som har ett inrapporterat
forsaljningsdatum till Hemnet.

Statistiken baseras pa den data som finns tillganglig i borjan pa
respektive manad som rapporten avser. Det innebar att
férsaljningar som rapporterats senare inte raknas med men kan
komma att paverka statistiken nagot i efterhand.

Medianskillnaden mellan utgangspris och slutpris ar det mittersta
procentuella vardet som en bostad dkar fran utgangspris till
slutpris under en given period.

Forsaljningstiden ar det genomsnittliga (median) antalet dagar
som en sald bostad har legat till salu pa Hemnet. Anledningen
till att medianen anvands som ldagesmatt ar for att antalet
dagar en bostad ligger till salu pa Hemnet inte ar
normalfordelad och att enstaka extremvéarden annars far
orimligt stor paverkan.



Kontakt

For ytterligare information vanligen kontakta:
Erik Holmberg, marknadsanalytiker
erik.holmberg@hemnet.se, 072-55 88 050
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