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— Bostadsaret 2023 har praglats av forsiktighet
och |ag aktivitet. Bade kopare och séljare har
stott pa nya utmaningar sasom upplevda
svarigheter att fa bostadslan och svarare att
komma overens prismassigt. Detta har medfort
vasentligt langre forsaljningstider som byggt upp
utbudet trots att antalet publicerade bostader
varit forhallandevis lagt, sager Erik Holmberg,
marknadsanalytiker pa Hemnet.

For ytterligare information vanligen kontakta:
erik.holmberg@hemnet.se, 072-55 88 050

— Under 2023 har spekulation om den framtida
ranteutvecklingen haft stor paverkan pa
bostadsmarknaden. De stora prisfallen har
uteblivit men kdpare och séljare verkar ha svart
att komma dverens vilket bidrar till en troghet i
marknaden. Om rantelaget blir tydligare
framover kan vi forvanta oss att det kommer att
oka rorligheten pa bostadsmarknaden, sager
Staffan Tell, pr-chef pa Hemnet.

For ytterligare information vanligen kontakta:
staffan.tell@hemnet.se, 0733-67 66 85



Bostadsmarknaden 2023
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Hemnets Koparbarometer

+/ Kdparnas prisforvantningar har speglat den faktiska utvecklingen p& bostadsmarknaden val.
+/ Positivt momentum fér prisférvantningarna och stigande priser under aret.

Vi fragade bostadskoparna: Hur tror du
att bostadspriserna utvecklas dar du bor,
de narmaste 6 manaderna?
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Kélla: Hemnets Koparbarometer - undersokning pa hemnet.se med drygt 600 respondenter.



Fiarre publicerade bostider 2023

+/ Ovanligt fa publicerade bostédder forsta halvaret.
+/ Okning till normala nivéer under andra halvéret.

Publicerade lagenheter, riket.
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Kalla: Hemnet data. Nyproduktion exkluderad.



Forsiktighet pa marknaden

+/ Okad forsiktighet och avvaktan pa marknaden pa grund av det rdidande ekonomiska laget.

Fraga till bostadsbytare: Har du blivit mer eller mindre motiverad
att byta bostad till foljd av de forandrade ekonomiska laget?
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Kalla: Undersokning pa hemnet.se. Juni 2023, 3 334 respondenter.




Farre salda bostader 2023

+/ Laga séljvolymer under hela 2023, trots att antalet publicerade bostdder 6kade under andra halvan av aret.
+/ Fortsatt svart for kdpare och séljare att komma Gverens om en gemensam prisniva.

Salda lagenheter, riket.
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Kalla: Hemnet data, inrapporterade forsaljningar. Nyproduktion exkluderad.



“Jag maste, eller kiinner
att jag behover sialjamin
befintliga bostad innan

jag koper nagotnytt.”

Spekulanter upplever att det ekonomiska laget har gjort det svarare att kopa en bostad.



Svarare att kopa bostad

+/ En dvervagande del spekulanter upplever att det férandrade ekonomiska laget har gjort det svarare fér dem att kdpa en bostad.

+/ Detta &r delvis en forklaring till de l&ga saljvolymer vi har sett under hela 2023.

Fraga till bostadskopare:
Upplever du att det férandrade ekonomiska laget har gjort
det svarare eller enklare for dig att kopa bostad?
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Kélla: Undersokning pa Hemnet.se. Oktober 2023, 3 563 respondenter.

Pa vilket/vilka satt har det blivit svarare att
kopa bostad?
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Dubbelt sa manga saljer forst

+/ Att sélja forst har blivit det nya normala fér bostadsbytare.
+/ I mars 2022 var det omvanda siffror och det var dubbelt s& manga som kdpte innan de sélde.
+/ Detta &r annu en forklaring till det hoga utbud och de Iaga séljvolymer som vi ser nu.

Andel bostadsbytare som saljer respektive koper forst

[ kopa forst sélja forst
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Kélla: Undersokning pa hemnet.se



Forsialjningstiden har okat

+/ Forsaljningstiden har 6kat kraftigt under 2023 for alla bostadstyper.
+/ Det ar huvudanledningen till det hdga utbudet.

Forsaljningstider, median antal dagar. Okad férsiljningstid
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Kalla: Hemnet data. Nyproduktion exkluderad.



Rekordhogt veckoutbud

+/ Det veckovisa utbudet av Iagenheter har legat tydligt 6ver tidigare ars nivaer for varje vecka under aret.

+/ Samtidigt har arsutbudet av Idgenheter varit Iagre &n tidigare ar.

+/ Detta ar en effekt av langre forséljningstider samtidigt som tillflédet av nya bostader till salu varit Iagt.

Lagenhetsutbud per vecka, riket.
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Kalla: Hemnet data. Nyproduktion exkluderad.
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Miklare tycker att det ér svarare attsélja

+/ Méklarna upplever minskad efterfragan till foljd av hogre rantor som huvudorsaken till tuffare marknad.

Fraga till maklare: Har det blivit enklare eller svarare att sélja
bostad i det omrade dar du verkar?
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Kalla: Undersokning i Hemnets kundportal med ca 250-350 méaklare och méaklarrespresentanter.



Néidrmar vi oss slutet av prisnedgangen”?

+/ Marknaden tror att storre delen av prisnedgangen ar bakom oss.

Fraga till marknaden: Hur mycket mer fran dagens niva tror du att
bostadspriserna kommer att ga ner innan det vander eller planar ut?

76%

100% [ Meran 10% fran Under kvartal 4, 2023 trodde
nuvarande niva 76% att priserna som mest
kommer att ga ner 5% fran
[ Yiterligare 6-10% nuvarande niva innan det
75% vander eller planar ut.
B Vtterligare 1-5%
@ Jag tror inte det
509 kommer ga ner mer 7 O/
(0]
Vet ej ar exkluderat 0
Under kvartal 4, 2023 trodde
25% 7% att det priserna kommer
att ga ner mer an 10% fran
nuvarande niva innan det
vander eller planar ut.
0%

Kv4 2022 Kv12023 Kv22023 Kv32023 Kv4 2023

Kélla: Undersokning pa hemnet.se



Hogre utgangspriser andra halvan av 2023

+/ Utgangspriserna ar hogre an de senaste ren, under hosten.
+/ Enindikation pa att séljarna har hdga férvantningar.
+/ Innan sommaren lag utgédngspriset mer i linje med hur det varit de senaste aren.

D
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Kalla: Hemnet data. Nyproduktion exkluderad.



Slutpriser - hogre an for ett ar sedan

+/ Fran ett ar med fallande priser (2022) till ett ar av avvaktan och svagt stigande priser.
« Aterigen sjunkande priser under hosten, vilket féljer det normala sdsongsmdonstret.

Prisutveckling lagenheter, riket.
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Kalla: Hemnet data. Nyproduktion exkluderad.
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Nojdasiéljare

+/ Séljare ar 6ver lag néjda med sin forsaljning under 2023.
+/ Farre séalde dock med vinst jamfort med 2022.

Hur stor vinst/forlust gjorde du pa din

forsaljning?
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Kélla: Undersokning pa hemnet.se

Hur n6jd var du med din forsaljning?
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Sokord som 6kati popularitet 2023

? 29

Kladkammare +43%

Hyres +22%




Nyproduktionsmarknaden 2023




Fiarre byggstarter men fortsatt h6ga utgangspriser

Nyproduktionsmarknaden ar hart drabbad med kraftig minskning av publicerade bostéder som féljd.

Samtidigt har det skett en tydlig 6kning av utgangspriset.

Nyproduktion. Utgangspris och publicerad nyproduktion
(alla bostadstyper)
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Kalla: Hemnet data
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Hogre manadsavgifter

+/ Manadsavgiften for nyproducerade lagenheter har 6kat med 25-30% jamfort med tidigare ar.
+/ Under samma period har manadsavgiften fér andrahandslagenheter 6kat med drygt 10%.
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Kalla: Hemnet data



Arets klickmonster 2023




Klicktoppen: Mest klickat pA Hemnet 2023
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143 511 klick, Goteborg, 122 280 klick, Orust, 118 223 klick, Ekero,
Ahre Villor & Vaningar Residence Fastighetsmakleri Maklarringen Ekero




Klicktoppen: Mest klickat pA Hemnet 2023

160 830 klick, Stockholm
Lagerlings Fastighetsmakleri




Inredningstrender 2023
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Arets Biddning

Maklare: Alvhem. Fotograf: Peter Possard. Styling: GreyDeco.

Mangelns aterkomst

Slata, valmanglade lakan, kuddar i
prydlig uppstallning och 6verkast.
2023 vill vi att séngen ar
vdlbaddad, inbjudande och prydlig.



Arets trislag

Mixade trirena ytor

Traribbor, panel och playwood i
kombination med maobler i olika
traslag. Nu mixar vi traslag i olika
former och akustikpanelen som
kom stort i slutet av 2010-talet ar
har for att stanna.

Maklare: Svensk fastighetsformedling Varmdo. Fotograf: Franko Franciso Frank.



Arets lampa

Taktilt i mjukt material

Vi har sett lampor i textil eller
papper under manga ar och under
2023 ar den som verkligen syns
mest Viscontea pendel fran Flos.
Skulptural i mjukt material ar en
vinnande kombo.

Maklare: HusmanHagberg Vasastan/Ostermalm. Fotograf: Lisa Agren / Husfoto.



Arets mobel

Méklare: Historiska hem.

Fotograf: Fredric Boukari . Styling: Lindholm.

Stoppade 70-talsmobler
och ryamattan 2.0

70-talet t tydligt i inredningen just
nu. 70-talets stoppade maobler har
blivit valdigt populara och stiger
snabbt i pris pa auktionssiterna
och ryamattan har blivit annu
storre och med annu langre lugg.
Ryamattan 2.0 helt enkelt.



Arets vaxt

Den 6verdimensionerade
kvisten

Effektfullt och kostnadseffektivt ar
den stora grenen som verkligen tar
plats. Perfekt att passa pa nar nar
man beskar traden eller att plocka
fallna grenar efter en storm.
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Maklare: Alvhem. Fotograf: Henrik Linden. Styling: Annica Clamell och Emma Fischer.



Arets gardin(stang)
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Maklare: Alvhem. Fotograf: Henrik Linden.

Den svarta
smidesstiangen

Under manga ar har vi sett
gardinerna sa I6per fran vagg till
vagg och golv till tak. Det ser vi
fortfarande valdigt mycket men vi
ser aven allt mer av den svarta
gardinstangen i smide. Vem vet,
snart kommer kanske aven
omtagen till gardinlangderna
tillbaka?



Arets tavla

Den taktika tavlan

Den enfargade tavlan med taktil
yta skapar en vilsam effekt som
tilltalar manga. Den syns bade
inmalad i vaggfargen eller som en
kontrast i det stilrena hemmet.
Effektfullt och harmoniskt.

Maklare: Allicia Edelman. Fotograf: Thomas Di6s / Husfoto.



Arets farg(er)

Maklare: Historiska Hem. Fotograf: Borgelin. Styling: Vankeppel.

Starka signalfiirger

Vi ser mycket farg i vart flode och
mycket starka farger utan sa
mycket svarta i som vi sett under
manga ar. Knallrott, gult,
bubbelgumsrosa och kornblatt.
Om vi maste utse en eller tva farger
som syns extra mycket ar det
knallblatt och rott.



Arets rum

Matplatsen

Inflation, rantehojningar och ett
sviktande konjunktur. 2023 ar inte
utsvavningarnas ar utan vi
tillbringar vi mer tid hemma och
darfor ar arets plats i hemmet
matplatsen.

Méklare: Svensk fastighetsformedling Boras. Fotograf: Istvan Csiszar / Husfoto.



Trendspaning 2024
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Skulpturer med humoristiska inslag

Bild: Emmeli Hultqvist @emmelihultqvist

Skulpturer och bruksféremal med
skulpturalainslag har vi satt
mycket av och en 6ppen hylla med
rustika féremal syns i mangder av
bostader. 2024 adderar vi humor
till vara alster. Humor kan vi helt
enkelt inte fa for mycket av.



Geometriska monster

Bild: Studio Skogso (@studioskogso)

Som en motvikt till de abstrakta
tavlorna sa kommer det mycket
tavlor med geometriska monster.
Rutor, cirklar och trianglar kommer
vi att se mycket av pa bade vaggar
och textiler.



Den nya statussymbolen

Belysning fran valkanda
varumarken samt
inredningsdetaljer som inte séllan
kommer fran Svenskt Tenn har
under manga ar varit
statusmarkorer i svenska hem. Nu
har en annan symbol seglat upp pa
den listan och det ar tavlorna. Lisa
Larssons tavlor med mattema
samt Bobbo Wallmanssons apor ar
tydliga exempel.

Maklare: Historiska hem. Foto och Styling: Jahnson.



Vilka faktorer paverkar
bostadsmarknaden 20247
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Bostadsmarknaden 2023 och \\‘
vad paverkar framover? p
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Bostadsmarknaden
2023

- Tydliga pigghetstecken
* Hogre prisforvantningar

+ Hogt utbud

+ Lagtinflode

+ Laga séljvolymer

+ Stigande avgifter

+ Minskat byggande




Sammanfatining

« Fran ett ar med fallande priser till ett ar med avvaktan

« Hogre rantor, lagre kopkraft

 Lag aktivitet under varen, 6kning under hésten

 Fortsatt svart for kopare och séljare att komma
overens - laga saljvolymer

- Okad forsiktighet och inlasningseffekter

« Prismassigt positiv utveckling 2023

+ Nyproduktionsmarknaden hardast drabbad

« Vinarmar oss rantetoppen, vad innebar det?



Kontakt

For ytterligare information vanligen kontakta:
Erik Holmberg, marknadsanalytiker
erik.holmberg@hemnet.se, 072-55 88 050
Staffan Tell, pressansvarig
staffan.tell@hemnet.se, 0733-67 66 85

(®) Hemnet

Sveavagen 9 - 111 57 Stockholm



