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Vad kan vi forvanta oss framover?




O01. Bostadsmarknaden
2025




“Den aterhamtning vi sdg pa bostadsmarknaden under 2024 “Bostadsmarknaden 2025 har praglats av stora kontraster.
fortsatte in i borjan av 2025. Under varen tappade marknaden dock Visserligen har bade antalet forséljningar och priserna okat nagot sett till

momentum, mycket till fljd av den 6kade oron for handelskrig och helaret, men samtidigt har inflodet av nya bostader minskat kraftigt. Sa
riskerna for hogre inflation och stigande rantor som det medférde. har i slutet av aret upplever vi att ovanligt manga hushall avvaktar och
Sedan dess har marknaden praglats av 6kad forsiktighet, med vantar pa battre tider. Om de kommer 2026 &terstar att se, men signaler
svagare prisutveckling och langre forsaljningstider — trots att rantan om lattade kreditrestriktioner och en stabilare prisbild ar faktorer som
fortsatt ned under aret. Samtidigt ar utvecklingen splittrad, bade skulle kunna minska trégheten och fa igang flyttkedjorna igen sager
regionalt och mellan olika bostadstyper, sdger Erik Holmberg, Staffan Tell, pr-chef pa Hemnet.”

marknadsanalytiker pa Hemnet.”

For ytterligare information vénligen kontakta: For ytterligare information vénligen kontakta:
erik.holmberg@hemnet.se eller 072-55 88 050 staffan.tell@hemnet.se eller 073-36 76 685

Kalla: Hemnet.se
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Kalla: Hemnet. Nyproduktion exkluderad.



Aterhimtningen som avstannade

Lagenhetspriser Saéljtiden okar med 4
+1% arstakt respektive 7 dagar

77% av maklarna upplever
ingen forbattring

November 2025 (+7% For lagenheter respektive Sett till hur l4tt de upplever att det &r att
i november 2024) hus, 2025 jamfért med 2024 sélja bostader jamfort med ett ar sedan

Kalla: Hemnet
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21 procentenheter farre
kopare tror pa stigande
bostadspriser

| december 2025, jamfort
med december 2024




Bostadskoparnas syn pa prisutvecklingen
Vi fragade bostadskoparna:

Hur tror du att bostadspriserna utvecklats
déar du bor, de ndrmaste 6 manaderna?

100%

III"II I"“"I“II |1°°% = Nettoskillnad (hoger
axel)
Oforandrat
75% 50% B Stiger 1 3 %

Tror pa sjunkande
50%

bostadspriser
0%

25% -50% 33 /()
Tror pa stigande
bostadspriser
0% -100%
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Kélla: Hemnets Képarbarometer - undersdkning pa hemnet.se



Stora skillnader i prisutveckling

Prisutveckling bostader fran forsta rantehdjningen 2022

5%

-5%
——
-10%
-15%
juli22 jan. 23 juli 23 jan.24 juli 24 jan. 25 juli 25

12 ménaders glidande medelvarde (indexerat mot
Kaélla: Hemnet. Nyproduktion exkluderad. perioden fore forsta rantehojningen i maj 2022)

Omrade

Stockholm (Ight)

Goteborg (Ight)

Malmé (Ight)

Ovriga riket (Ight)

Riket totalt (Ight)

Hus riket

Shittpris

per kvm

87 300

50 000

35900

31400

46 000

3,9 MSEK

+2,2%

+0,4%

+1,4%

+2,2%



Maklarna upplever ocksa svagare marknad

Fraga till maklare:

Har det blivit enklare eller svarare att silja
bostad i det omrade dar du verkar?

100% B Det har blivit enklare

Det har blivit svarare

75%
47%
50%
23 %
b
30% 31% 3 O
23% 22%  23% Upplever det
25% 18% enklare nu
15% f 16% 14%
10% - 11% 6()/
A
% (0
0% Upplever det

svarare nu

Kaélla: Undersokning i Hemnets kundportal med ca 250-350 maklare och méklarrespresentanter.
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Lagre prisnivaer skapar
inlasningseffekter pa
bostadsmarknaden



Prisnedgangar skapar inlasning

Salja med forlust, oro samt saljvolymer

50% B Tror man skulle sélja med forlust om man

salde sin bostad idag
45% B Oroar sig for prisnedgang
B Utveckling antal forséljningar sedan
styrréntan bérjade héjas
38%
35% | 35%
25%

26%

21%
18%

11%

-25%
enrumslagenhet tvarumslagenhet lagenhet med 3 rum el fler villa/radhus

Kaélla: Hemnet samt undersokning hemnet.se november 2025.




Stor nedgang i forsaljningen av sma lagenheter

Utveckling antal salda bostader fran forsta rantehdjningen 2022

1,2
Antal forsaljningar Forandring
Bostadstyp 2025 fran 2024
8 villor 51 400 +5%
Radhus 12 800 +3%
1.0 < e Lagenheter 91 400 1%
e Ettor 14 600 +/-0%
mm Tvéor 35400 -1%
N
X B8 Treor 28 300 -1%
N

08 N\ Stérre lagenheter 13898 1%

0,6
juli 22 jan.23 juli 23 jan. 24 juli 24 jan. 25 juli 25

12 manaders glidande summering (indexerat mot
Kaélla: Hemnet. Nyproduktion exkluderad. perioden fore férsta ranteh6jningen i maj 2022)



Utgangspriserna pa rekordnivaer 2025

Genomsnittspris per ar
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Kaélla: Hemnet. Nyproduktion exkluderad.

== Utgangspris smahus
Slutpris smahus
== Utgangspris lagenheter (hoger axel)

== Slutpris lagenheter (hoger axel)

Genomsnittlig budpremie

-1,6%

for smahus

+0,2%

for lagenheter

Séljs under utgangspris

48%

av smahusen

39%

av lagenheterna




Siljtiderna fortsatter att oka

Séljtider (median)

40
. Siljtid median Forandring
Bostadstyp/omrade (helar) fran 2024
@B Hus Riket 38 dagar +7 dagar
B Lsgenheter Riket 31 dagar +4 dagar
30 @B Liagenheter Stockholm 17 dagar +2 dagar
Lagenheter Goteborg 30 dagar +5 dagar
@m  Lagenheter Malmo 40 dagar +10 dagar
20
/
10
2016 2018 2020 2022 2024

12 manaders glidande (indexerat mot perioden
Kaélla: Hemnet. Nyproduktion exkluderad. fore forsta rantehdjningen i maj 2022)



Fortsatt hog andel av bostadsbytare som saljer forst

Andel bostadsbytare som saljer respektive koper forst

29%
37% 4% I 35% 36%
51%
% 0,
66% 66% 65% 63% e 65%
63%

71%
67% 65% 64%

50%

34% 34% 35% 37% o 35%

34%

66%

juni17  okt.17 dec.17 apr.18 okt.18 mars22 sep.22 feb.23 okt.23 feb.24 okt.24 feb.25

Kalla: Undersokning pa hemnet.se

okt. 25

100% B Koper forst

Saljer forst

75%

50%

34%

Kdper innan

25% de séljer

0%

66%

Séljer innan
de koper
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Rekordhogt utbud under
ndstan fyra ar




Trendbrott for utbudet

Bostadsutbud per manad

januari februari mars april maj juni juli augusti september oktober november december

Kaélla: Hemnet. Nyproduktion exkluderad.
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Utbud november:

+3%

36 650 Lagenheter

-9%

23 071 Hus




Fler siljer aterigen sin bostad med vinst

Vinst eller forlust vid bostadsforsaljningen

100%

75%

63%

50%

25%

0%
vinst

Kalla: Undersokning pa hemnet.se.

27%

forlust

| 2022
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2024

| 2025

23%

Sélde med forlust




02. Nyproduktionsmarknaden
2025
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Nyproduktionspriser har fortsatt att stiga

Genomsnittligt kvadratmeterpris lagenheter
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Kalla: Hemnet 12 manaders glidande medelvérde

= Utgangspris
nyproduktion

== Slutpris succession

== Utgangspris
succession

+2%

Utgangspris
nyproducerade
lagenheter




Manadsavgifter fortsatter att oka

Manadsavgifter bostadsratter

5000
4500

4000

3500

3000
2016 2018 2020 2022 2024

Kalla: Hemnet. 12 manaders glidande medelvérde

= Nyproduktion

== Succession

+1%

Avgifter nyproducerade
bostadsrétter

+3%

Avgifter bostadsratter pa
andrahandsmarknaden




Arets klickraket

2025

03.
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Klicktoppen: Mest klickat pa Hemnet 2025

2 168 481 klick, Nacka 137 110 klick, Huddinge
® Wrede Fastighetsmakleri ® Skeppsholmen Sotheby's International Realty

123 876 klick, Goteborg 115 358 klick, Norrkoping
®  Eklund Stockholm New York ®  HusmanHagberg




Mest klickade

209 702 klick, Uppsala
Svensk Fastighetsférmedling




04. Inredningstrender
2025
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Arets firg

Burgundy

Burgundy, eller vinrott ar fargen som
dominerat hosten 2025 nar det kommer
till bade mode och inredning. Inte sa
konstigt da den passar utmarkt till allt
fran ljusblatt och dammigt rosa till de
flesta beiga nyanser.

Maklare: Lansfast Karlstad Fotograf: Yohanna Adolfsson / HF Agency



Arets tavla

Det stokiga matbordet

Arets tydligaste taveltrend hos oss pa
Hemnet ar tavlan med det stokiga
matbordet med mat och dryck.
Trendséattande inom denna trenden har
den svenska konstnaren Lisa Larsson
(inte keramikern) varit.

Méklare: Alvhem Fotograf: Peter Pousard Styling Josefsson Ljung y



Arets monster

Zebra

Zebra ar inte det enda monstret fran
savannen som syns i inredning och
mode utan aven uppstickaren Zebra
som synts allt mer under 2025. Och i
inredningens varld sa kan en zebra ha
andra fargstallningar an klassiskt svart
och vit.

Méklare: Alvhem Fotograf: Peter Pousard Styling Josefsson Ljung y




Arets mobel

Sidobordet

Vi ser det ofta pa Hemnet: stora, luftiga
sittgrupper dar soffan och fatoljerna star
langt ifrdn varandra. Det ar vackert for
0gat, men mindre praktiskt nar
kaffekoppen ska stallas ner. Just darfor
har det lilla sidobordet blivit arets
viktigaste mobel — en snygg
problemldsare som man helt enkelt inte
kan fa fér manga av.

Méklare: Stadshem Fotograf: Mariette Svensson Styling: Annica Clarmell



Arets koksdetalj

Kolsyremaskinen

Om vi ska peka pa en detalj som syns
valdigt mycket i kok runt omkring i
landet sa ar det kolsyremaskinen i
rostfritt frdn Aarke. En snygg detalj som
ocksa bidrar till att vi bar hem farre
flaskor med vatten.

Maéklare: Svensk fast Linkdping Fotograf: Adam Afzelius / HF Agency



Arets lampa

Den taktila

Papper, tra, textil. Den taktila lampan
kommer i olika ménster som olika typer
av plisseringar eller lameller och ar ett
enkelt satt att ga in ett spannande
monster aven for den som inte vill
addera en palett av olika farger.

Maklare: Nya kvadrat Fotograf: Angelica Hvass / HF Agency



Arets kudde

Knuten

Kuddar ar ett relativt enkelt satt att
forandra och vi har sett alla tankbara
monster och former passera genom
aren. 2025 ser vi knuten vara vanligt
forekommande.

Maklare: Svensk fast Linkdping Fotograf: Adam Afzelius / HF Agency



Arets kokstrend

Kaffestationen

Att ha en kaffestation i sitt nyrenoverade
kok har blivit allt vanligare i exklusiva
kok. Ett skap, gdrna med belysning som
rymmer kaffemaskinen, bryggaren och
alla tillbehor. Men gar ju att applicera i
vilket kok som helst dar allt som behdvs
for morgonens forsta kopp finns samlat
pa samma stélle.

Maklare: Eklund Stockholm New York Fotograf Medhi Bagherzadeh / Bostadsmedia



Arets blomma

Klassiska krukvaxter

Begonia, Pelargon och palettblad.
Klassiska krukvaxter dominerar bilderna
fran 2025 och snittblommorna ar
ovanligt modesta. Kanske en signal pa
de senaste arens ekonomiska lage?

Méklare: Innerstad mékleri Fotograf Barbera Stodolska / HF Agency



Arets stylingtrend

Olja och vinager som inredningsdetalj

Att styla kok med en fin flaska olivolja
eller vindger, ndgot vi sett sa lange
styling varit ett begrepp. 2025 &r det
tydligt att det ar exklusiva mattilloehor
som géller.

Miklare: Alvhem Fotograf: Peter Pousard Styling Josefsson Ljung y



05. Trendspaning
2026




Kaklet flyttar ut i fler rum

Séllan har vi sett kakel ta ut svdngarna
som vi gor nu. Och Kaklet flyttar ocksa
ut fran klassiska utrymmen som kok och
badrum. Kommer vi att se fler som
kaklar en helvagg som vi ser i
danskinspirerade Villa Westre?

Bild: Villa Westra
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Det fargglada koket

Kokstrenderna gar av naturliga orsaker
inte lika snabbt som manga andra
inredningstrender. Och tur ar val det. Vi
ser fortfarande mycket shakerkok i
dampade nyanser av beige, gratt och
gront. De senaste aren har de stramare
trakoken blivit valdigt populara. Under
2025 har vi sett allt mer kok i poppigare
nyanser av ljusblatt, rosa och gult.
Kanske inte det som kommer att finnas i
var varannat kok men kul. Vagar du inte
hela koket sa varfor inte ha en kokso
som poppar?

Maklare: Klockare Fastighetsmakleri Foto: Julia Zernell / HF Agency



Gar vi mot en vitare framtid?

Nyligen utsag Pantone arets farg 2026
och arets farg ar "Cloud Dancer”, det vill
sdga vitt. Att vitt ar en trend ar manga ar
sedan vi sag och den senaste 10 aren
har greige, gratt och beige blivit det nya
vita nar det kommer till vaggfarg. Ser vi
de vita vdggarnas aterkomst 20262

Méklare: Stadshem Foto: Maria Sahlander Styling: Grey Deco



06. Vad kan vi forvanta
oss framover?



Bostadsmarknaden - vad paverkar framover?

Konjunktur

Sysselsattning
Geopolitisk oro/osékerhet
Urbanisering

Bostadsbrist

Ranta

Loneokningar

Lattade kreditrestriktioner

Makrofaktorer Bostadsmarknaden 2025

En aterhamtning som forskjutits
Differentierad utveckling

Rekordmanga salda hus

Prisnedgangar skapar inlasningseffekter
Hogt men sjunkande utbud

Manga som saéljer innan de kdper
Mycket talar for aterhamtning framover



Kontakt

For ytterligare information vanligen kontakta:

Erik Holmberg - marknadsanalytiker
erik.holmberg@hemnet.se eller 072-55 88 050

Staffan Tell - press ansvarig

staffan.tell@hemnet.se eller 073-36 76 685

Hemnet



